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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GARM

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar
det som dr “balansen” i balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsdandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.

I

ryzYSfzl2-ByxMYrMfL2 J




Brf Garm Arsredovisning 2022
717600-0573

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1953-09-10.

SATE
Foreningen har sitt site i Uppsala.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och forvaltar fastigheten BRF Garm pa adressen Geijersgatan 12 i Uppsala. Féreningen
har 5 hyreslokaler och 33 bostadsratter om totalt 3 167 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos If Skadeforsakring AB.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Fredrik S6rén  Ordférande

Sofie White Suppleant

Ulla Carlsson  Suppleant

Bengt Ny Styrelseledamot
Lars Erik Lind  Styrelseledamot
Patrik Gozzi Styrelseledamot

VALBEREDNING
Anders Franzén och Helena Gozzi.
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FIRMATECKNING
Firman tecknas av tva av tre firmatecknare i styrelsen.

REVISORER
Kjell Fredrik Agerson  Revisor

Stefan Haglund Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-23. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

1997
1998
1998
2003
2005

2008

2009

2011

2012

2013
2014
2015
2016

2017

2019
2019
2020

Nytt [3ssystem till samtliga dorrar i féreningen.

Renovering och malning av fonster, uppgradering till kopplade med energiglas.
Renovering och malning av fasad och trapphus. Renovering av balkonger.
Uppgradering av elnétet. Installation av porttelefoner.

Akustikdampning och ny maskinpark i tvattstuga.

Relining av tappvattenledningar, komplettering av alla utlopp i lagenheterna med
foravstangningsventil.

Hogtrycksspolning av avloppsstammar, grenledningar och sammanféringsledningar. Byte av alla
friliggande vattenlas (dvs i diskbank och tvattstall). Tatning av alla rékgangar och imkanaler,
renovering a

Byte av tamburdorrar till sakerhetsdérrar med brandklass EI/30. Renovering av garagetaket.
Montering av snorasskydd pa utsatta takfall pa bostadshuset.

Malning av tvattstuga, torkrum och toalett i kdllare. Total renovering av bostadshusets tak: byte
av underlagspapp och lakt, byte av tegel, platbeslag och takluckor, montering av snérasskydd pa
alla

Renovering av hisskorgen i uppgang B (ytskikt). Laggning av sedum-tak ("gront tak") pa garaget.
Hogtrycksspolning av avloppsstammarna.

Renovering och utvidgning av uteplatsen.

Relining av avloppsnatets samlingsledningar. Installation av rullstols- och transporthiss.

Grundisolering, omlaggning av dranering och dagvattennat. Forbattrad tillganglighet till entréer.
Tillaggsisolering av utsatta fasader.

Hogtrycksspolning av avloppsstammar.
Byte av garageportar.
Ny Tvattmasikn i i stora tvattsugan
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2020 Ny belysning i trapphus, kdllare och pa vindarna

2020 Ommalning av trapphusen

2020  Akustikplattor i trapphustaken

2022  Byte och intrimmning av termostater i alla lagenheter och kallare

Modernisering av undercentralen och ljuddampande atgarder i undercentralsrummet.

2022
Borttagande av 6verflodiga rordelar.

PLANERADE UNDERHALL
2024-2025 Renovering eller byte av fonster och balkongddrrar

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Nabo
Fastighetsforvaltning BoService

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Avgiften hojdes infér 2022 med 8 % for att tacka 6kade kostnader och forhoppningen var att det dven
skulle bli ett lite 6verskott.

Eftersom foreningen under aret har gjort planerade underhall i undercentralen sa blev arets resultat
aterigen negativt.

Det negativa resultatet beror pa att foreningen INTE kan periodisera kostnader, utan maste bokfora dessa
som direkta kostnader, vilket far till resultat i bokféringen att vi far ett negativt resultat.

Trots stora investeringar/renoveringar under de senaste 5-10 aren ar féreningen valdigt lagt belanad.

FORANDRINGAR | AVTAL
Under en stor del av 2022 har féreningen inte haft ndgot stadavtal.
Nytt stadavtal tas fram sa snart som maijligt.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 51 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid réakenskapsarets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 2 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 163 800
Fond, yttre underhall 149 532
Balanserat resultat -2 054 266
Arets resultat -251 866
Eget kapital -1 992 800

Arsredovisning 2022

2022 2021 2020 2019
1865117 1723750 1763464 1769819
-378134  -251866  -527 597 171 316
Neg Neg Neg Neg
149 532 149 532 207 841 196 309
65 869 000 49 844 000 49 844000 49 844000
2 805 2 805 2 805 2 805
601 556 556 556
2641 2 680 2791 2 899
1,56 1,35 1,44 1,89

Disp av foreg Disp av

ars resultat

ovriga poster

-251 866 -
251 866 -378 134
0 -378 134

[E‘/ ryzYSfzl2-ByxMYrMfL2 J

2022-12-31
163 800
149 532

-2 306 132
-378 134
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 306 132
Arets resultat -378 134
Totalt -2 684 266

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing fond o
eserveorlng ond for yttre 197 607
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -149 532
Balanseras i ny rakning -2732 341
-2 684 266

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10
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2022-01-01 -
2022-12-31

1865117
-1
1865116

-1708 210
-107 061
-61 009
-250 707

-2 126 987

-261 872

25
-116 287

-116 262

-378 134

-378 134

2021-01-01 -
2021-12-31

1723750
3

1723753

-1468 075
-86 851
-65 465

-251993

-1872 384

-148 631

0
-103 235

-103 235

-251 866

-251 866
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
14

[G/l ryzYSfzl2-ByxMYrMfL2 ]
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2022-12-31

5080479
258 394

5338873

5338873

9 087
2
94 003

103 092

241962
241 962

345 054

5683 927

2021-12-31

5290335
232 685

5523 020

5523 020

83731
83731

425 860
425 860

509 591

6032611
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsattningar
Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[G/l ryzYSfzl2-ByxMYrMfL2 ]
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2022-12-31

163 800
149 532

313 332

-2 306 132
-378 134

-2 684 266

-2370934

49 366
49 366

5348 335
5348 335

2 060 000
256 549
29163

0

311 448

2657 160

5683 927

2021-12-31

163 800
149 532

313332

-2 054 266
-251 866

-2 306 132

-1992 800

52111
52111

4700 835
4700 835

2817 500
184 425
10 580
29424
230536

3 272 465

6032611
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

[G/l ryzYSfzl2-ByxMYrMfL2 ]
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2022-01-01 -
2022-12-31

425 860
-378 134

0
250 707
0
0

-127 427

-19 361
142 195

-4 593

-66 560
-66 560

-2745

0

-110 000
-112 745

-183 898

241 962

2021-01-01 -
2021-12-31

813 262
-251 866

0
251993
0
0

126

-2 466
-75 062

-77 402

o

0
0
-310 000

-310 000

-387 402

425 860
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Garm har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbattringar 2-3%
Maskiner och inventarier 5-20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

I
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostader
Overnattningslagenhet
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Hiss serviceavtal
Snoskottning

Stadning
Tradgardsarbete
Ventilationskontroll OVK
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer
Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Uppgradering av Undercentralen
Belysning
Ommalning

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Fjarrvarme
Sophdamtning
Vatten
Summa

I
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2022

99 672
67 284
1684 980
3791

9 389
1865116

2022
7450
98 062
6934

6 508

7 500
2764
20371
4375
153 964

2022
140 275
140 275

2022
556 540
0

0

556 540

2022
98 921
388 650
139 616
95 082
722 269

2021

97 672
62 328
1560 192
2000
1561
1723753

2021
2750
99218
5477
3125
14 010
10 040
0

0

134 620

2021
262 569
262 569

2021

0
80108
181370
261478

2021
70 624
389 226
102 728
97 474
660 052
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

Revisionsarvoden
Styr.mo6te/stamma/staddag

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Loner, arbetare

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

I
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2022
39520
71522
24121

135163

2022
53 640
0
21375
7876
24170
107 061

2022
500

14 509
46 000
61 009

2022
116 287
116 287

2021
66 040
59 882
23434

149 356

2021
52544
4504
998
5709
23 096
86 851

2021
180
25285
40 000
65 465

2021
103 235
103 235
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkdp
Utrangering

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utrangering

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
9 596 586 9 596 586
0 0

9 596 586 9596 586
-4 306 251 -4 096 395
-209 856 -209 856
-4 516 107 -4 306 251
5080479 5290335
280 000 280 000

32 386 000 25044 000
33 483 000 24 800 000
65 869 000 49 844 000
2022-12-31 2021-12-31
634 817 634 817

66 560 0

-22 131 0
679 246 634 817
-402 132 -359 995
-40 851 -42 137
22131 0
-420 852 -402 132
258 394 232 685

I
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa
Varav kortfristig del

Varav avser amortering inom 12 manader

Villkorsandringsdag

2026-04-30
2025-03-30
2030-03-30
2023-09-30
2026-03-30
2023-12-01
2025-03-30
2024-12-01

Arsredovisning 2022

2022-12-31

2

2

2022-12-31

44 414

15412

6 642

8 236

19 299

94 003
Rantesats Skuld
2022-12-31  2022-12-31
1,11% 255 000
1,21 % 1344585
2,56 % 1427500
3,68 % 1 080 000
1,12 % 960 000
1,59 % 800 000
1,15% 1341250
3,76 % 200 000
7 408 335
2 060 000
310 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att

ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

I
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2021-12-31
0
0

2021-12-31
39520
13410

6 029
8 396
16 376
83731

Skuld
2021-12-31
285 000
1394 585
1457 500
1160 000
980 000
850 000
1391 250
0
7518335
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Fjarrvarme

Forutbetalda avgifter/hyror
Léner

Sociala avgifter
Utgiftsrantor

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsredovisning 2022

2022-12-31
15074
59512

175 567
46 000
14 453

842
311448

2022-12-31
9530 000
9530000

2021-12-31
12 653

58 818

158 801

0

0

264
230536

2021-12-31
9530 000
9530000

Pa grund av det radande varldslaget med skenande inflation och kraftigt 6kande kostnader, sag en enhillig
styrelse ingen annan utvag an att héja avgiften med 10 % fr.o.m. 2023-01-01.

Underskrifter

Ort och datum

Fredrik Sorén
Ordférande

Bengt Ny
Styrelseledamot

Lars Erik Lind
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har limnats

Patrik Gozzi
Styrelseledamot

Fredrik Agerson
Auktoriserad revisor

Stefan Haglund
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Garm
Org.nr 717600-0573

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Garm for rdkenskapsaret 2022.

Enligt véar uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-auktoriserade revisorernas ansvar. Vi
ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sédkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en viasentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgarder som ér lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r
att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av forsamlingens resultat och
stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Garm
for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorernas ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och dvriga valda revisorers
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana
atgérder, omraden och forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriddelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala
Fredrik Agerson Stefan Haglund
Auktoriserad revisor Revisor
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